Landkreis: Hohenlohekreis
Stadt: Klnzelsau
Gemarkung:  Belsenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

»Photovoltaikanlage Belsenberg*
Maflstab 1: 1500 VORENTWURF

Projektnummer: 320220613
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Vorhabentragers zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Untergruppenbach, den 18.10.2022

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 14.02.2023
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 16.03.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)  vom 16.03.2023 bis  21.04.2023

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 16.03.2023 bis 21.04.2023
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) F=11 0 PO
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) AM.eeeeeiiieiieees
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 177011 ¢ IR (o] - T
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) F=11 0 PO

Ausgefertigt: Klinzelsau, den.........ccccccceeeeiieiieen,

Neumann, Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften und In-Kraft-treten (§ 10 (3) BauGB) AM .

Zur Beurkundung:

Neumann, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) und § 4 Gemeindeordnung flr Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen und Anderungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bisher bestehenden 6értlichen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie frihere ortliche baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Belsenberg”

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO) - § 11 (2) BauNVO.

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik-Anlagen)
sowie zweckgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur (Transformator,
Trennungseinrichtung, Einfriedungen) entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
des Vorhabentragers vom 21.07.2022, der Bestandteil des Bebauungsplans ist (§ 12 (3)
BauGB) (vgl. Anlage der Begriindung).

Samtliche baulichen und sonstigen Anlagen sind nach Ende der Nutzungszeit
zurickzubauen und die Flache ist gemal der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche
Flache wiederherzustellen. Die Nutzungszeit betragt 30 Jahre.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Die maximale Gesamthéhe der Solarmodule (inkl. Aufstanderung) wird auf 3,00 m Gber dem
bestehenden Gelandeniveau festgesetzt.

Die maximale Gesamthohe der Technik-Gebaude (Gebaude fir Transformator und
Trennungseinrichtung) wird auf 3,00 m Gber dem bestehenden Gelandeniveau festgesetzt.
MafRgeblich zur Berechnung der maximalen Gesamthdhe ist die mittlere Gelandehthe des
Baugrunds des Technikgebdudes.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstuiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.
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1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die nicht Uberbaubaren Flachen und nicht flir den Betriebsablauf notwendigerweise

befestigten Flachen sind zur Schaffung eines guinstigen Bestandsklimas zu begriinen und
zu bepflanzen.

b) Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Als

Saatgut sind gebietsheimische Mischungen gem. zertifizietem Nachweis nach Regio-
Zert. (z. B. Rieger Hofmann oder Saaten Zeller) fiir z.B. eine Saatgutmischung fur Frisch-
und Fettwiesen zu verwenden. Der Krauteranteil muss mindestens 30 % betragen. Die
Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzurdaumen. Alternativ ist
eine extensive Beweidung moglich. Die Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln oder Bioziden ist unzulassig. Sofern mdglich sollten im
Geltungsbereich an einigen Stellen zusatzlich habitataufwertende Strukturen wie
Altgrasstreifen sowie Lesesteinhaufen und/oder Totholzhaufen ausgebracht werden.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die Aufienbeleuchtung insektenfreundliche

und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.
Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Minimum zu beschréanken. Eine
Dauerbeleuchtung ist nicht zulassig.

d) Die Befestigung von Zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen (z.B. Schotterrasen).

e) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen

Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Die Mieten durfen eine Héhe von
2 m nicht Uberschreiten. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten.

Die Baufeldfreimachung inklusive der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule im Bereich
der Eingriffsflachen ist allgemein nur aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
bodenbritenden Arten (Feldlerche) zulassig (01. Oktober — 15. Marz).

Wird fachgutachterlich sichergestellt, dass keine Brut im Eingriffsbereich stattfindet, kann
eine Baufeldfreimachung inklusive der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule auch das
gesamte Jahr Uber stattfinden. Um eine Ansiedlung von Bodenbritern im Eingriffsbereich
zu verhindern, kénnen ab Mitte Marz standige Bodenbearbeitungen (Grubbern)
mindestens im 10-tdgigen Turnus durchgefihrt werden. Alternativ. kann der
Eingriffsbereich auch vor der Brutzeit mit Flatterband abgespannt werden, um die Flache
als potenzielles Bruthabitat unattraktiv zu gestalten. Die genannten MalRnahmen sind im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen bzw. zu Uberprifen.

g) Im raumlichen Umfeld des Geltungsbereichs ist eine mehrjahrige Bliihbrache bzw.

Buntbrache zu entwickeln. Die Blihbrache muss dabei eine Grof3e von mind. ca. 0,2 ha
umfassen und darf eine Breite von ca. 10 m nicht unterschreiten. . Des Weiteren muss die
Blihbrache aufgrund der Stér- und Kulissenwirkung einen Abstand von mindestens 100 m
zu Siedlungsstrukturen und mindestens 50 m zu zusammenhangenden Geholzstrukturen
(Hochhecken, Feldgeholze) aufweisen. Zu angrenzenden Niederhecken oder kleineren
Einzelbdumen muss kein Abstand gehalten werden. Zu Waldrandern ist ein Abstand von
mindestens 100 m einzuhalten. Die Blihbrache darf nicht auf beschatteten oder feuchten
Standorten angelegt werden.

Als Saatgut ist eine mehrjahrige BlUhmischung aus Wild- und Kulturarten (z.B. ,Géttinger
Mischung®, ,Tubinger Mischung“) oder ganzlich aus Wildarten zu verwenden (z.B.
regiotypische Blihmischungen von Rieger Hofmann, Saaten Zeller etc.). Die Vorgaben
und Empfehlungen des Umweltberichts zu Einsaat und Pflege sind umzusetzen.
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h) Es ist eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

i) Sollten im Transformator grundwassergefahrdende Stoffe wie z.B. Ester- oder Olkiihlung
zum Einsatz kommen, ist die Transformationsstation mit einer ausreichend
dimensionierten Auffangwanne entsprechend der Anforderungen der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) auszufihren.

Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten kdénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten der
ErschlieBung einschliellich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege, Berlinerstr. 12, 73728
Esslingen schriftlich mitzuteilen. Dem Referat 86 Denkmalpflege ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftreten, muss die
Moglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt werden.

b) Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

c) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

d) Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser (gesattigte Zone sowie
Grundwasserschwankungsbereich) sind verzinkte Stahlprofile, -rohre und Schraubanker
nicht zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Belsenberg®:

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung entsprechend Planeintrag.

b) Farbgebung der Fassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind
unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von erneuerbaren
Energien.

c) Gestaltung der Module: Die Module sind nach Siden auszurichten und blendarm
auszufuhren.

d) Farbgebung der Modulrahmen: Zulassig sind Anthrazit- und Grauténe. Leuchtende oder
grell wirkende Farben sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als maximal 2,5 m hohe Maschendraht- oder Stahlgitterzaune zu
gestalten, die im Ho&henbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer
Bewegungsfreiheit nicht behindern dirfen (Durchschlupf). Von FuBwegen und Feldwegen ist
mit festen Einfriedigungen ein Grenzabstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Die
Grenzabstande gemal des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten. Zaune
sind in Metallfarben auszufihren.
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Asum, Laura Maria
Pressestelle
Stadtverwaltung Kiinzelsau
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